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Zemgales apgabaltiesas 37.iecirkna zvérinatai
tiesu izpilditajai Gunitai Gruzinai - Vancevicai

2026.gada 01.septembrt

Par 2 domajamas dalas no nekustama Tpasuma
Darza iela 16 - 12, Tukums, Tukuma novads, LV-3101
piespiedu pardoSanas vértibas aprékinasanu

Pamatojoties uz Jasu ligumu, més apskatijam augstdk minéto TpaSumu, ta apkartni un
izanalizéjam mums pieejamo informaciju, kas varétu ietekmét nekustama Tpaduma veértibu.
Izpétes nollks bija noteikt nekustama Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu. Novértéjamais objekts ir
%, domajama dala no nekustama Tpasuma, kas sastav no divistabu dzivokla ar kopéjo platibu 41,3 m?,
ar pie dzivokla TpaSuma piederoSo kopipasuma 413/3491 domajamo dalu no daudzdzivoklu majas
(kadastra apziméjums 9001 004 0531 001), paligekas (kadastra apziméjums 9001 004 0531 002) un
zemes gabala (kadastra apzimé&jums 9001 004 0531), kura TpaSuma tiesibas registrétas Tukuma
pilsétas zemesgramatas nodalijuma Nr. 1690 - 12 ar kadastra Nr. 9001 900 6751.
Veicot informacijas analizi, tika nemts véra, ka novértéjuma mérkis ir nekustama ipasuma veértibas
noteik§ana iespéjamai pardosanai izsolé.
Tirgus vértiba — aprékinata summa, par kadu vértéSanas datuma TpaSumam butu japariet no viena
Tpasnieka pie otra savstarpéji nesaistitu pusu darijuma starp labpratigu pardevéju un labpratigu pircéju
péc atbilstoSa piedavajuma, katrai no pusém rikojoties kompetenti, ar aprékinu un bez piespieSanas.
(LVS 401:2013, p.2.1.11.)
Nemot véra to, ka praktiski tirg $ada veida TpaSumu domajamas dalas (puse no dzivokla) pardot nav
iespéjams, tas tirgus vértiba dalttu paSumu tiestbu gadijuma formuléjama nosaciti ka dala no TpaSuma
kopéjas tirgus vértibas atbilstosi juridiski noteiktajam domajamo dalu apjomam. Sada gadijuma jédzienu
Jirgus vértiba” netiek lietots, jo domajamas dalas vértiba neatbilst tirgus vértibas definicijai. LVS
standarts 401:2013 formulé jédzienu ,Patiesa vértiba”. Patiesa vertiba — aprékinata cena, par kuru
janotiek dartfjumam ar aktiviem vai saistibam starp konkrétam informétam un ieinteresétadm pusém, un
kas atspogulo attiecigas So pusu intereses.
Saskana ar Civilprocesa likuma 604.panta 1.punktu: ,Nekustamo TpaSumu uz paradnieku rékina péc
tiesu izpilditdja pieprasijuma novérté sertificéts nekustama TpaSuma veértétajs, nosakot nekustama
Tpasuma piespiedu pardosanas vértibu.”
Terminu ,piespiedu pardosSana” biezi lieto tad, kad pardevéjs ir spiests pardot un tadéjadi tam nav
pietiekams laiks atbilsto§am piedavajumam. Sados apstaklos ieglistama cena ir atkariga no pardevéja
gratibu rakstura un no iemesliem, kuru dé&| nevar Tstenot atbilstoSu tirgvedibu. (LVS 401:2013, p.3.19.)
IpaSuma apskate un novértésana tika veikta 2026.gada 31.augusta.
Atbilstosi vertibas definicijai, ka arT balstoties uz informéciju, ko satur Sis zinojums, misu zinaSanam un
pieredzi, masu viedoklis ir sekojoSs:

Nekustama 1pasuma ¥z d.d. piespiedu pardoSanas vértiba apskates datuma noapalojot ir:

2100,- EUR
(Divi takstosi viens simts euro)

Veicot aprékinus, més némam véra tadus vértibu ietekmé&joSus faktorus ka rajons, apkartne, attistibas
tendences, l1dzigi pardoSanas darijumi, ka arT citi faktori, kas varétu ietekmét apskatama Tpasuma tirgus
vértibu. Izmantotas informacijas precizitate un patiesums iespéju robezas ir parbaudita, bet nevar tikt
garantéta.

Més apliecinam, ka personas, kas parakstijusas zinojumu, ka arT citi uznémuma darbinieki nav finansiali
ieintereséti vai kada citada veida ieintereséti neobjektivi atspogulot tirgus vértibu, un ka arT musu
atalgojums nav atkarigs no novértéjuma summas.

Ar cienu,

Péteris Strautmanis
SIA VCG Ekspertu grupa valdes priekSsédétajs

Sis DOKUMENTS IR ELEKTRONISKI PARAKSTITS AR )
DROSU ELEKTRONISKO PARAKSTU UN SATUR LAIKA ZIMOGU




Nozimigako faktu un secinajumu izklasts

¥, domajama dala no divistabu dzivoklis Darza iela
16 - 12, Tukums, Tukuma novads, LV-3101

Novértéjamais ipasums:

Kadastra Nr.: 9001 900 6751

1/2 d.d. Natalija Antonova
1/2 d.d Romans Antonovs

Ipasnieks:

Ipaduma tiesibas registrétas Tukuma pilsétas

Objekta juridiskais apraksts: zemesgramatas nodalijuma Nr. 1690 - 12

Kopéja platiba: 41,3 m?
Novietojums éka: 1/2

Esosais izmanto3$anas veids: Dzivoklis
Labakais un efektivakais izmantoSanas veids: Dzivoklis

Zemgales apgabaltiesas 37.iecirkna zvérinata tiesu

Veértéjuma pasutitajs: izpildttaja Gunita Gruzina - Vancevi¢a

Nekustama Tpasuma vértibas noteikSana

Vertéejuma merkis: . ~. L= - .. _
’ iespéjamai pardosanai izsole

e Veérsta piedzina uz NATALIJAI ANTONOVAI piedero$o nekustama
TpaSuma domajamo dalu. Piedzinéjs: UAB Legal balance invest 2.

e Versta piedzina un noteiktas tiesibas sanemt likumiskos 6% gada uz
Apgratinajumi: NATALIJAI ANTONOVAI piederoso nekustama ipasuma 2 domajamo
dalu. Piedzingjs: PlusPlus Baltic OU.

Minéta atzime netiek vértéta ka novértéjama objekta tirgus veértibu ietekméjoss
faktors, jo neierobezo novértéjama objekta izmantoSanu atbilstosi labakajam un
efektivakajam izmantoSanas veidam.

2100,- EUR

2 d.d. piespiedu pardosanas veértiba: (Divi tikstosi viens simts euro)

Ipasuma apskate un novértésana tika veikta: 2026.gada 31.augusta

* Noveértéjuma pasutitdjs nenodrosinaja ieklu$anu novértéjama
dzivokla iekStelpas, tadé| vértétajs nevar konstatét telpu iekSéjo
stavokli. Vadoties no publiski pieejamas informacijas Valsts zemes
dienesta Kadastra informacijas sistéma un ipasuma vizualas

L apskates daba tiek pienemts, ka ir pieejamas VZD registrétas

Piezimes: inzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas iekstelpu parbives ar

planojuma izmainam un dzivokla iekStelpas ir slikta tehniska stavokilr.

¢ Noteikta ipasuma vértiba var mainities atkariba no iekstelpu
planojuma, tehniska stavokla, inzeniertehnisko ieri¢u un iekartu
esamibas un to tehniska stavokla.




Novietnes plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta


http://www.balticmaps.eu/

Situacijas plans
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Izmantotais avots: KarSu materials no www.balticmaps.eu, ©KarSu izdevnieciba Jana séta
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Képrgutélpas ardurvis

Dzivokla ardurvis



Ekas Tss apraksts

Ekalprojekts: Pirmskara laika celta koka daudzdzivoklu maja
Stavu skaits €ka: 2

KoplietoSanas telpu stavoklis: Slikts

Lifti: Nav

Ekspluatacijas uzsakSanas gads: 1915.

Ekas tehniskie uzlabojumi, veiktie remonti:

Netika konstatéti

Tehniskais stavoklis:

Slikts

Inzeniertehniskas komunikacijas:

Pieslegumi centralajam inzenierkomunikacijam
(elektriba) un vietéjas komunikacijas (aukstais Gdens).

Dzivokla kadastrala vértiba

Fiskala kadastrala vertiba:

2786,- EUR (noteikta 23.12.2025.)

Universala kadastrala vertiba:

5 107,- EUR (noteikta 01.01.2025.)

Dzivokla iss apraksts

Stavs éeka: 1
Griestu augstums: 2,55 m
Telpu nosaukums Telpas Nr. Platiba, m?
Istaba Nr. 1 11,5
Istaba Nr. 2 19,5
Virtuve Nr. 3 10,3
Kopéja platiba, m2: 41,3

Novértéjuma pasutitajs nenodroSinaja iekliSanu novertéjama dzivokla iekStelpas, tadél vértétajs
nevar konstatét telpu iekséjo stavokli. Vadoties no publiski pieejamas informacijas Valsts zemes
dienesta Kadastra informacijas sistéma un ipaSuma vizualas apskates daba tiek pienemts, ka ir
pieejamas VZD registrétas inzenierkomunikacijas, nav veikta telpu grupas iekstelpu parbaves ar
planojuma izmainam un dzivokla iekStelpas ir slikta tehniska stavoklr.

Noteiktd TpaSuma vértiba var mainities atkaribd no iekStelpu planojuma, tehniska stavokla,
inZeniertehnisko ieri€u un iekartu esamibas un to tehniska stavokla.




